UMOWA NAJMU
NR

zawarta w Sopocie dnia 2025 roku, pomiedzy:

Baltycka Agencja Artystyczna BART z siedzibg w Sopocie przy ul. Moniuszki 12, NIP: 585-
000-11-58, reprezentowang przez: Dyrektor Naczelng — Beate Majke,
zwanga dalej ,Wynajmujacym",

[prosze wpisac dane firmy]

.Najemca",

Rozdziat 1. Definicje
Ponizsze okreslenia oznaczaja w niniejszej umowie, co nastepuje:
1.1. ,,Budynek” — budynek Sali Koncertowej potozony przy ul. Moniuszki 12 w Sopocie;
1.2. ,Lokal” — barek znajdujacy sie w Budynku przy Sali koncertowej PFK,;
1.3. ,Najem”, ,Stosunek Najmu” — stosunek najmu okreslony Umowsg;
14. ,Przedmiot Najmu” — Lokal;
1.5. ,,Umowa"” — niniejsza umowa najmu Lokalu.
Rozdziat 2. Oswiadczenia Stron
2.1.  Wynajmujacy oswiadcza, iz jest uprawniony do zawarcia Umowy.
2.2.Najemca os$wiadcza, ze uzyskat wszelkie zgody wymagane na zawarcie Umowy.
2.3.Najemca przyjmuje Lokal w stanie istniejacym i nie jest uprawniony do dokonywania
jakichkolwiek zmian. Wynajmujacy dopuszcza mozliwo$¢ umieszczenia przez Najemce, po
uzyskaniu zgody Wynajmujacego, elementéw wyposazenia Lokalu.
Rozdziat 3. Okres Najmu, przedmiot dziatalnosci
3.1.Wynajmujacy zobowiazuje sie przekazywa¢ Najemcy na zasadach okreslonych Umowa do
wytacznego uzywania w zakresie okreslonym w art. 3.2 Umowy w dniach koncertowych

wskazanych przez Wynajmujagcego w okresie od 1.10.2025_ roku do 30.6.2026 roku,
Przedmiot Najmu, a Najemca zobowigzuje sie przeja¢ Przedmiot Najmu do uzywania na



warunkach Umowy oraz ptaci¢ Czynsz w wysokosci i na zasadach okreslonych w Umowie.
Wstepny harmonogram dni koncertowych zawiera zatacznik nr 1 do Umowy.
Wynajmujacy zastrzega jednak, iz terminy i ilos¢ koncertdw moze ulec zmianie, co nie
bedzie podstawa do jakichkolwiek roszczen ze strony Najemcy. Wynajmujacy o wszelkich
zmianach harmonogramu informowa¢ bedzie Najemce z co najmnigj _10-dniowym
terminem.

3.2.Najemca jest uprawniony i zobowigzany do uzywania Przedmiotu Najmu w celu
prowadzenia w nim dziatalnosci gastronomiczno — kawiarnianej. W Przedmiocie Najmu
nie moze by¢ prowadzona dziatalnos¢ skierowana wyfacznie do osdb petnoletnich
(np. wytaczna sprzedaz alkoholu, gry losowe, zaktady bukmacherskie), a takze dziatalnosc¢
nieobyczajna.

3.3.Powierzchnie Przedmiotu Najmu stanowi¢ bedzie powierzchnia Lokalu przeznaczona do
wytacznego uzytku Najemcy jedynie w dniach i godzinach wskazanych przez
Wynajmujacego, z uwzglednieniem dziatalnosci Battyckiej Agencji Artystycznej BART.

3.4.Najemca jest uprawniony do uzywania Przedmiotu Najmu wytacznie w celu prowadzenia
w nim rodzajow dziatalnosci okreslonych w punkcie 3.2. jedynie we wskazanych termiach
przez Wynajmujacego.

Rozdziat 4. Czynsz

4.1.Z tytutu uzyskania od Wynajmujacego prawa do uzywania Przedmiotu Najmu, w celu
prowadzenia w nim dziatalnosci okreslonej w art. 3.2 Umowy oraz nabycia innych
uprawnien okreslonych w Umowie, Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujacemu
czynsz powiekszony o podatek od towardw i ustug (VAT) w wysokosci, w terminach i na
zasadach wskazanych w Umowie, zwany dalej ,Czynszem”. W przypadku zalegtosci
Wynajmujgcemu nalezne sg odsetki ustawowe.

4.2.Stawka Czynszu Najmu za Przedmiot Najmu wynosi ........... zt netto (stownie: ......... ) za
kazdy wskazany termin (dzien) przez Wynajmujacego. Czynsz nalezny jest bez wzgledu
na to, czy w danym dniu koncertowym Najemca faktycznie prowadzit dziatalnos¢ w
Lokalu.

4.3. Niezaleznie od wskazania przez Najemce co do zaliczenia dokonywanych wptat, beda
one zaliczane w pierwszej kolejnosci na poczet naleznosci ubocznych (w tym odsetki),
a nastepnie na poczet naleznosci gtdwnych, poczynajac od najdawniej wymagalnej.

4.4.Czynsz Najmu, wraz z podatkiem od towarow i ustug (VAT), ptatny jest miesiecznie z gory
w terminie do 10 dnia kazdego miesigca na podstawie wystawionej faktury VAT, przy
uwzglednieniu ilosci dni koncertowych w danym miesigcu. W przypadku, gdyby w trakcie
miesigca doszto do zmiany ilosci dni koncertowych, Czynsz bedzie podlegat stosownej
korekcie.

4.5 Najemca wyraza zgode na otrzymywanie faktur droga elektroniczng na adres email:



4.6 Faktury beda przesytane droga elektroniczng z adresu email: mrudnicka@bart.sopot.pl

4.7 Kazdorazowa zmiana adresow email stron wymaga przestania informacji na: ze strony
Wynajmujgcego email: sekretariat@bart.sopot.pl, ze strony Najemcy email:

4.8.Ptatnosci Czynszu Najmu powiekszonego o podatek od towarow i ustug (VAT)
dokonywane beda przez Najemce przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego,
wskazany kazdorazowo na fakturze VAT przez Wynajmujacego.

4.9. Za date zaptaty uznaje sie date uznania na rachunku bankowym Wynajmujacego.
Rozdziat 5. Obowiazki Najemcy

5.1 Najemca zobowigzany jest do posiadania koncesji na sprzedaz alkoholu we wskazanej
lokalizacji, o ile sprzedawac bedzie alkohol.

5.2 Najemca zobowigzany jest do posiadania wszelkich zgéd do prowadzenia dziatalnosci w
tym pozwolenia sanepidu.

5.3 Najemca obowigzany jest dbac¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem Przedmiot Najmu,
w szczegodlnosci Najemcy nie wolno jest korzysta¢ z niego w sposdb niezgodny
z przeznaczeniem lub wykraczajacy poza normalne sposoby uzywania. Najemca nie moze
wnosic i przechowywac ani zezwala¢ na wnoszenie lub przechowywanie w Przedmiocie
Najmu niebezpiecznych materiatéw. Najemca zobowigzany jest zachowac cisze podczas
koncertéw organizowanych w Budynku.

5.4. Najemca zobowiagzany jest do utrzymania porzadku i czystosci w Lokalu i jego otoczeniu.
Rozdziat 6. Bezpieczenstwo

6.1.Najemca ponosi petnag i wylaczng odpowiedzialnos¢ za bezpieczenstwo o0séb
przebywajacych na terenie Przedmiotu Najmu i posiada stosowne ubezpieczenie w tym
zakresie od odpowiedzialnosci cywilnej i zobowigzany jest je utrzymywac podczas okresu
najmu.

6.2 Najemca zobowigzany jest przestrzega¢ i wykonac wszelkie obowiazki wynikajace
z przepisow szczegolnych, przede wszystkim przepisow dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej oraz Regulaminéw Budynku.

Rozdziat 7. Reklama

7.1. Najemca nie ma prawa reklamowania swojej dziatalnosci na terenie Lokalu i Budynku,
umieszczania szyldu bez zgody Wynajmujacego.

Rozdziat 8. Podnajem
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8.1

9.1.

. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemcy nie wolno odda¢ osobie

trzeciej czesci lub catosci Przedmiotu Najmu w podnajem, dzierzawe, uzyczenie badz inny
stosunek, na mocy ktérego osoba trzecia wejdzie w posiadanie catosci lub czesci
Przedmiotu Najmu.

Rozdziat 9. Rozwigzanie Umowy

Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym, przed
uptywem okresu, na jaki zostata zawarta w ponizszych przypadkach:

a) jezeli Najemca pozostaje w opOznieniu z zaptatg Czynszu,

b) jezeli Najemca uzywa czesci lub catosci Przedmiotu Najmu w sposob sprzeczny
z Umowa lub zaniedbuje Przedmiot Najmu do tego stopnia, ze zostaje on narazony
na uszkodzenie lub zniszczenie;

c) jezeli Najemca nie stosuje sie do wymagan ochrony p-poz i ustalen wynikajacych
z kontroli stanu technicznego Lokalu;

d) jezeli Najemca narusza inne postanowienia Umowy;

e) jezeli Najemca co najmniej 1-krotnie nie prowadzit sprzedazy w Lokalu we
wskazanych dniach koncertowych.

f) w razie wystapienia koniecznosci wydania Przedmiotu Najmu w celu przeprowadzenia
remontu budynku.

Rozdziat 10. Postanowienia dodatkowe

10.1. Korespondencja zwigzana z Umowg uwazana bedzie za doreczong drugiej Stronie, jezeli

wystana zostanie na adres wskazany w komparycji Umowy, chyba ze przed wystaniem tej
korespondencji Strona, do ktérej korespondencja ta jest skierowana zawiadomi druga
Strone na piSmie o zmianie swojego adresu dla doreczen. W razie zaniedbania przez
Strone obowigzku pisemnego zawiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu,
korespondencja uwazana bedzie za skutecznie doreczong 7. (stownie: siédmego) dnia od
dnia jej wystania, jezeli zostata wystana na ostatni adres dla doreczen wiadomy Stronie
wysytajacej.

jezeli zostata wystana na ostatni adres dla doreczen wiadomy Stronie wysytajace).

10.2. W kwestiach nieuregulowanych Umowa obowigzujg przepisy polskiego prawa,

a w szczegdlnosci przepisy kodeksu cywilnego.

10.3. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia Umowy jak rowniez jej rozwigzanie za zgoda Stron

wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

10.4.Wszelkie spory mogace wynikna¢ z Umowy beda rozstrzygane przez sad powszechny

wiasciwy miejscowo dla miejsca potozenia Przedmiotu Najmu.

10.5. Zataczniki wymienione ponizej stanowia integralng czes¢ Umowy:

Zatacznik Nr 1 — Instrukcja Bezpieczenstwa Pozarowego.



10.6. Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



